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Ljus & stilren 4:a i attraktivt lage invid Hogdalens Centrum

Valkommen till en ljus och rymlig fyrarumslagenhet i en modern fastighet fran 2022,
beldgen pa ett mycket attraktivt Iage nara Hogdalens centrum. Bostaden kombinerar
funktionalitet och komfort med ett fantastiskt ljusinslapp och en genomgaende kansla av
rymd. K&k och vardagsrum &r integrerade i en 6ppen planlésning, vilket skapar generésa
sociala ytor fér umgéange med familj och vanner. Fran vardagsrummet nar du en solig
balkong i sydvastlage, perfekt for att njuta av solen fran eftermiddag till kvall - ett harligt
extra rum for avkoppling. Lagenheten har tre rymliga sovrum och en stor walk-in closet
med fonster, som dven kan anvandas som arbetsrum eller barnrum. | master bedroom
finns praktiska inbyggda skjutgarderober for forvaring. Det stilrena badrummet ar utrustat
med dusch, WC, handfat med kommod, spegelskap samt tvattmaskin och torktumlare med
arbetsbank ovan for att underlatta vardagen. Dessutom finns en separat WC.



Lagenheten ar idealisk for dig som sdker ett funktionellt och bekvdmt hem med narhet till
bade stadens puls och naturnara miljoer. Den erbjuder en modern boendemiljé med
Oppen planlésning, stora fonster som ger ett generdst ljusinslapp, samt en balkong i harligt
sollage. Fastigheten ar valskott och skapar en trygg och trivsam boendemiljé.

Med alla dessa férdelar erbjuder detta hem en harmonisk kombination av komfort och
praktiska l6sningar. Har far du mojlighet att skapa ett trivsamt och bekvamt liv i en av
Stockholms mest eftertraktade stadsdelar, dar bade stadens puls och naturnara miljoer
finns inom rackhall.
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Bostadsbeskrivning

Fakta

Bostadstyp
Bostadsratt
Pris

3895 000 SEK
Pristyp
Utgdngspris
Boarea

94 m?2
Manadsavgift
7 983 SEK
Antal rum

4

Vaning

1

Grunddata

Upplatelseform

Bostadsratt, Lagenhet
Fastighetsbeteckning

Stockholm Branddorren 6

Omrade

Hogdalen / Bandhagen

Adress

Stenkvistavagen 16, 12454 Stockholm
Lagenhetsnummer: 16-1101.

Skatteverkets Lagenhetsnummer: 1101.

Byggar

2021-2022

Boyta

94 m2.

Areauppgifter enligt: Saljaren och
bostadsrattsforeningen
Antal Rum

4 rok, varav 3 sovrum.
Vaningsinfo

Vaning 1.

Hiss: Finns

Andelstal

Andelstal: 0,02482904
Andelstal insats: 0,02482904
Andelstal avgift: 0,02482904

Byggnad

Brf Pjasen i Teaterkvarteret fardigstalldes
2022. Foreningen bestar av 52 lagenheter
med bostadratt férdelade pa 4 trapphus.
Det ar tva flerbostadshus med 5 vaningar
och del i ett underliggande garage/kallare.
Bostadshusen ar beldagna i forhallande till
varandra sa att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellan
bostadsratthavarna.



Foreningens fastighet ingar i tre
gemensamhetsanlaggningar avseende
garage, trappa,lekplats, cykelparkering i
garaget samt miljostuga och gangstrak med
andra fastigheter i omradet.
Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas
genom Teaterkvarterets
Samfallighetsforening. Samtliga lagenheter
har forrad i lagenheten.

Ovriga utrymmen

Féreningen har ca 40 cykelstallsparkeringar
pa garden samt ca 90 i ett eget cykelrum
och 20 i ett delagt cykelrum i garage/kallare.
Cykelrummet finns i det gemensamma
garaget som ar belaget under husen.
Barnvagnsrum finns i anslutning till de
flesta entréer samt i garaget i anslutning till
trapphus i Hus 2. Sopkassuner for
hushallsavfall och kallsortering i miljéhus.
Mellan husen finns en gemensam gard med
planteringar, lekyta och matplats med grill. |
anslutning till garden finns ett
tradgardsforrad.

Intill finns en stdrre lekplats och en stor
grusfotbollsplan.

Rum

Allmant:

Lagenheten haller genomgaende hog
standard och har en stilren interiér med
moderna och funktionella |6sningar. Den
generdsa rumshojden pa cirka 2,50 meter
bidrar till en luftig kansla, medan nedsankta
tak i badrum, WC och hall ger en praktisk
och estetisk variation. Golven ar belagda
med elegant och slitstark 3-stavs ekparkett
som skapar ett tidlost intryck. Vita,
fabrikslackerade socklar och dérrfoder med
synliga infastningar forstarker den moderna
designen. Vaggarna ar malade, och de vita
innertaken gor att rummen kanns ljusa och
rymliga.

Hall:

Nar du kliver in i hallen moéts du av ett ljust
och valkomnande utrymme som ger en
tydlig overblick dver lagenhetens dvriga
rum. Hallen erbjuder gott om plats for
ytterklader och skor samt ett praktiskt
forrad for extra forvaring. Den 6ppna och
luftiga designen gor att hallen kanns rymlig
och inbjudande. Fran hallen leder en bred
Oppning vidare till vardagsrummet, koket
och de 6vriga rummen, vilket skapar en
naturlig och harmonisk évergadng mellan
bostadens olika delar.

Vardagsrum/Kok:

vardagsrummet och kdket skapar den
dppna och ljusa planlésningen en social och
trivsam atmosfar. Vardagsrummet har stora
fonster som slapper in rikligt med dagsljus
och ger en luftig kansla. Harifran nar du
aven den soliga balkongen i sydvastlage,
perfekt for att njuta av solen under hela
dagen. Kéket ar valutrustat med stilrena
vita snickerier fran Marbodal, som ger en
tidlos och elegant kansla. Bankskivan i
terrazzo fran Marbodal kompletteras av
vitvaror fran Siemens, inklusive kombinerad
kyl/frys, mikrovagsugn i vaggskap,
diskmaskin, induktionshall och ugn.
Ovanfor bankskivan sitter ett modernt vitt
kakel i formatet 100x400 mm, lagt i ett
liggande halvférband, vilket tillfor bade
funktionalitet och en modern touch till
koket.

Badrum/WC:

Badrummet ar rymligt och stilrent, med gra
klinker pa golvet (100x100 mm) och vitgratt
matt kakel pa vaggarna (250x400 mm),
vilket skapar en modern och harmonisk
kansla. Har finns en vagghangd WC-stol, ett
vitt tvattstall i komposit och en duschplats
med vikbara duschvaggar i klarglas fran INR
Basic Dawson. Tvattmaskin och torktumlare
star sida vid sida, med en praktisk vit
laminatbank ovanfér samt éverskap med
gra luckor for extra férvaring. En gra



kommod och ett spegelskap med belysning
bidrar bade till funktionalitet och en stilren
design.

WC:

Den extra WC:n ar stilrent inredd med gra
klinker pa golvet (100x100 mm) och en
fondvagg kladd i vitgratt matt kakel
(250400 mm), vilket skapar en modern och
harmonisk kansla. Utrymmet ar utrustat
med en golvstaende WC-stol, ett
porslinstvattstall och en spegel med
integrerad belysning som ger bade
funktionalitet och en elegant touch.

Sovrum:

Lagenheten har tre sovrum, alla med en
lugn och behaglig atmosfar. Det rymliga
master bedroom ar utrustat med inbyggda
skjutdorrsgarderober som erbjuder gott om
forvaringsutrymme. De tva dvriga
sovrummen ar valplanerade och har plats
for en stor sang samt dvrig moblering, vilket
gor dem flexibla for olika behov. Samtliga
sovrum har stora fonster som slapper in
rikligt med dagsljus och skapar en ljus och
luftig kansla. Dessutom finns ett mindre
rum med fonster som ursprungligen ar
tankt som forrdad men som aven kan
inredas som barnrum eller arbetsrum,
vilket ger ytterligare maojligheter att anpassa
bostaden efter dina behov.

Sammanfattning:

Denna lagenhet kombinerar stilren och
modern inredning med praktiska och
funktionella I6sningar i varje rum. Den
Oppna planlésningen mellan kdk och
vardagsrum skapar en luftig och social
atmosfar, perfekt for bade umgange och
vardagsliv. De stilrena badrummen och WC-
rummen ar utformade med fokus pa bade
estetik och funktionalitet. Med hog
standard pa inredning, genomtankta
detaljer och smarta férvaringslosningar ar
detta hem ett utmarkt val for dig som sdker
ett bekvamt och modernt boende.

Parkering

Féreningen har via
gemensamhetsanlaggning Brandddrren
Ga:1 tillgang till 21 garageplatser for
uthyrning till medlemmarna. Garaget
omfattar 138 bilplatser. Separata hyresavtal
tecknas mellan medlemmen och
féreningens parkeringsbolag och
madanadshyran ar bestamd till 1200 kr/man
inkl. moms. Parkeringsplatsen medféljer ej
vid Overlatelse.

Kostnader

Manadsavgift

Manadsavgiften ar 7 983 SEK.

| avgiften ingar:

Bostadsrattstillagg

| avgiften ingar varme, kallvatten och
grundutbud TV. Obligatoriskt tillagg for
bredband 229 kr / manad. Faktisk
forbrukning for hushallsel mats per
lagenhet och aviseras kvartalsvis i efterskott
i samband med manadsavgiften.
Planerade avgiftsandringar: Inga andra
avgiftshojningar ar planerade for 2025.

Driftskostnad

| detta ingdr foljande kostnader:
Hushallsel: 465 SEK/manad
Uppvarmning: 337 SEK/manad
Forsakringskostnad: 114 SEK/manad
TV/Bredband: 229 SEK/manad

| avgiften ingar varme, kallvatten och
grundutbud TV. Obligatoriskt tillagg for
bredband 229 kr / manad. Faktisk
forbrukning fér hushallsel mats per
lagenhet och aviseras kvartalsvis i efterskott
i samband med manadsavgiften.

Antal personer i hushdllet: 3 st.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekalkyl.

Pris
3895 000 SEK Utgangspris



Ovrigt

Fastigheten ar byggd med en grundlaggning
av platta pa mark i garaget och har en
barande stomme av prefabricerad betong.
Fasaden bestar av malad betong och tegel,
medan yttertaket ar tackt med papp.
Fonster och fonsterdorrar ar tillverkade i tra
med utvandig aluminiumbekladnad.
Balkongerna bestar av betongplattor med
pinnracken och ar generellt fasta med
dragstag. Uteplatserna ar belagda med
marksten.

Fastigheten varms upp med fjarrvarme som
distribueras via ett vattenburet system med
radiatorer. Ventilationen ar mekanisk och
hanterar bade till- och franluft. Franluften
leds ut via ventiler i kok och badrum,
medan tilluftsdon finns i sovrum och
vardagsrum. | vissa fall finns aven till- eller
franluft i kladkammare eller forrad.
Elinstallationen inkluderar individuell
matning via undermatare samt
utanpadliggande eluttag vid golvsocklar och i
tak. Kabel-tv och bredband via fiber fran
Telia ingar som ett obligatoriskt tillagg i
manadsavgiften.

Gemensamma utrymmen omfattar hissar
som nar alla lagenheter éver markplan, dar
tre av fyra trapphus aven har hissar som
gar ner till garaget. Entrégolven ar belagda
med klinker, liksom trapphusgolven, medan
trapphusvaggarna ar malade. Trapporna ar
byggda i betong. | entrén finns postboxar,
namntavla och anslagstavla.

Barnvagns- och cykelférrad finns tillgangliga
i husets garage. Sopkassuner for
hushallsavfall och kallsortering ar placerade
i miljdhus. Det finns ingen gemensam
tvattstuga, da samtliga lagenheter ar
utrustade med egen tvattmaskin och
torktumlare. Parkering erbjuds i form av
garageplatser i huset, och varje lagenhet
har ett forrad placerat inne i bostaden.

Nuvarande agare

Anna Lappalainen
Carlos Cancino
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