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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresd med séate i TYRESO org.nr. 712400-1467 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-08-01.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Tyresé kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bollmora 2:388 1966-01-01 1965 och 1967
Bollmora 2:399 1966-01-01 1965 och 1967
Bollmora 2:400 1966-01-01 1965 och 1967
Bollmora 2:401 1966-01-01 1965 och 1967

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforséakrade i Folksam genom Soderberg & Partners. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
15 lokaler (hyresratt) 710
604 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 50388
287 p-platser 0
285 garageplatser 0
9 lagenheter (hyresratt) 567
Totalt 1200 objekt 51665

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 7 st 1 rok, 174 st 2 rok, 38 st 3 rok, 381 st 4 rok, 1 st 4.5 rok, 11 st 5 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Tyresd Bollmora S:9 Samfallighet 20 Samfallighet
Tyreso Bollmora S:9 Samfallighet 25 Samfallighet
Tyresd Bollmora S:9 Samféllighet 30 Samfallighet
Tyreso Bollmora S:9 Samfallighet 20 Samfallighet

Totalt 4 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lukas Sveman Ordférande 2022-07-13

Bjorn Bergstrom Ordférande 2017-06-22 2022-07-13
Stefan Bengtsson Ledamot 2005-01-18

Leila Isaksson Ledamot 2016-06-22 2022-07-13
Hans Olof Hakansson Ledamot 2020-10-16 2022-07-13
Bertil Neijj Ledamot 2007-05-14

Stefan Dahlgren Ledamot 2016-06-22

Jessica Bolonassos Ledamot 2021-07-15

Fredrik Sander Ledamot 2022-07-13

Maria Gabriela Reyes Quinonez Ledamot 2022-07-13

Mikaela Olsson Ledamot 2022-07-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Fredrik Sander, Stefan Bengtsson och Jessica Bolonassos ar
valda till 2023. Samt Lukas Sveman som valjs pa ett ar som ordforande.

Styrelsen har under aret hallit 22 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Stefan Bengtsson, Bertil Neij, Bjérn Bergstrom, Jessica Bolonassos, Lukas Sveman.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Mattias Matti vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Gunilla Hellgren Lovén (sammankallande) och Leila Isaksson , valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01. P& stamman deltog 58 medlemmar varav 4 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 5 % den 1 juli.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-17.

Under 2022 har atskilliga standardhojande och framtidssakrande underhallsatgarder slutforts, i enlighet med foreningens
underhallsplanering.

Markarbetena har fardigstéllts och slutbesiktigats enligt plan, med mycket gott resultat. Vissa mindre justeringar och
reparationer kommer att utféras under 2023.
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Under aret uppdagades att féreningens hissar &r i behov av en stérre renovering, varfor en modernisering kommer att ske
under 2023. En entreprendr (Stockholms Hiss- och Elteknik AB) liksom konsult (Fastighetsagarna Service AB) for hissarbetet
upphandlades under 2022.

Till foljd av nya krav pa insamling av matavfall har nya kéarl for matavfall bestéllts under 2022, fér leverans under bérjan av
2023.

Under hdsten drabbades vissa av féreningens kallarutrymmen av upprepade inbrott. For att minimera risken for framtida
inbrott har samtliga |&s bytts ut och man kan framéver endast 6ppna port- och kallardérrar med personliga nyckelbrickor.
Kameradvervakning har éaven installerats i samtliga garage.

Planeringsarbeten infor kommande stambyte har fortsatt (med bland annat en enk&atundersdkning) och en finansiell analys
infor stambytet har bestéllts fran foreningens ekonomiska forvaltare. Arbetet fortsatter under 2023.

Tidgiare genomforda sorre atgarder:

Artal Andamal

2021-2022 Nya innergardar
2018-2021 Byte av markliggande ror

2022 Byte av las och installation av kameradvervakning

2021 Utbyte av kallarddrrar

2021 Uppgradering av inkommande fiberanslutning

2021 Utbyte av belysning till sensorstyrd LED i allm&nna utrymmen

2020-2021 Nytt styrsystem for ventilation
2016-2019 Renovering av samtliga garage

2018 Stambyte M104

2018 Nytt elektroniskt lassystem

2018 Nya entrépartier

2017 Installation av postboxar

2008 Nya fasader och utbyggda balkonger
1990 Delvis stambyte och nya ytskikt i badrum

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2032 Invandigt stambyte och modernisering av trapphusen
2023-2032 Reparation samt ev omlaggning av tak vid behov
2023 Modernisering av samtliga hissar

2023 Installation av matavfallsbehallare

2023 Aterstéllande av vissa parkeringsytor
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 51 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 797 och under aret har det tillkommit 56 och avgatt 57 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 796.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 215 231 291 196 173
Skuldséttning, kr/kvm 4151 3801 3100 3161 2930
Rantekanslighet, % 6 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 236 214 201 203 218
Driftskostnad, kr/kvm 525 491 469 467 473
Arsavgifter, kr/kvm 765 729 694 666 654
Totala intékter, kr/kvm 801 780 815 716 704
Nettoomséttning, tkr 42735 40906 39034 37 496 36 385
Resultat efter finansiella poster, tkr 3030 4030 6 966 3560 2426
Soliditet, % 27 28 31 29 29
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6208 000 0 0 6208 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 9935000 0 0 9935 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 448 577 0 1472726 8921303
S:a bundet eget kapital, kr 23 591 577 0 1472726 25 064 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 53276214 4030201 -1472726 55 833 689
Arets resultat, kr 4030201 -4 030 201 3029921 3029921
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 57 306 415 0 1557 195 58 863 610
S:a eget kapital, kr 80 897 992 0 3029921 83927913

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 527 274 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 55 833 690
Arets resultat, kr 3029921
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 58 863 611
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -2.000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1321779
Balanseras i ny rékning, kr 58 185 390

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 42 734 661 40 905 710
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 669 176
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -26 523 147 -24 845 023
Ovriga externa kostnader Not 4 -851 109 -637 783
Planerat underhall -1 321779 -2 527 274
Personalkostnader och arvoden Not 5 -712 815 -768 322
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -7 051 439 -5711 292
Summa roérelsekostnader -36 460 288 -34 489 694
Rorelseresultat 6 274 372 7 085 192
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 10571 15 199
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -3 255 022 -3 070 190
Summa finansiella poster -3 244 452 -3 054 991
Arets resultat 3 029 921 4 030 201
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 257 417 515 264 293 478
Inventarier och maskiner Not 9 2 456 665 2632 141
P3gdende nyanldggningar Not 10 40 195 085 6 516 046
300 069 264 273 441 665
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 300 069 764 273 442 165
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 202 128 35937
Avrakningskonto HSB Stockholm 11 893 051 17 844 336
Placeringskonto HSB Stockholm 5439 5421
Ovriga fordringar Not 12 91 136 80 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 885 207 1752 622
14 076 961 19 718 814
Kassa och bank Not 14 0 120 165
Summa omsattningstillgdngar 14 076 961 19 838 980
Summa tillgdngar 314 146 725 293 281 145
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 208 000 6 208 000

Upplatelseavgifter 9 935 000 9 935 000

Yttre underhéllsfond 8 921 303 7 448 577
25 064 303 23 591 577

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 55 833 690 53 276 214

Arets resultat 3029 921 4 030 201
58 863 610 57 306 416

Summa eget kapital 83927 913 80 897 992

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 174 969 952 198 827 276

174 969 952 198 827 276

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 45 637 324 3157 324

Leverantorsskulder 2 196 661 2 531 051

Fond for inre underhdll 569 827 591 658

Ovriga skulder Not 17 23 294 14 592

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 6 821 754 7 261 252
55 248 861 13 555 877

Summa skulder 230 218 813 212 383 153

Summa eget kapital och skulder 314 146725 293 281 145
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 3029921 4 030 201
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 7 051 439 5711292
Kassaflode fran Iopande verksamhet 10 081 360 9 741 493
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -309 413 -242 288
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -787 016 -1 222 970
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 984 931 8 276 236
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -33 679 039 -53 833 441
Kassaflode fran investeringsverksamhet -33 679 039 -53 833 441
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 18 622 676 41 842 676
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 18 622 676 41 842 676
Arets kassaflode -6 071 432 -3 714 529
Likvida medel vid 3rets borjan 17 969 922 21 684 451
Likvida medel vid 3rets slut 11 898 490 17 969 922

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,88 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 76 789 932 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 38 568 768 36 730 872
Individuell métning el 22 094 3 600
Hyror 4 097 053 3996 134
Ovriga intakter 564 462 727 918
Bruttoomsattning 43 252 377 41 458 524
Avgifts- och hyresbortfall -516 816 -551 194
Hyresforluster -900 -1 620
42 734 661 40 905 710
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattningar 0 669 176
0 669 176
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 3292120 3 686 249
Reparationer 4 207 379 4 059 037
El 1 630 204 1518 592
Uppvérmning 7 098 865 7 187 660
Vatten 4 037 889 2 809 005
Sophamtning 1531274 1399 240
Fastighetsférsakring 1 085 081 996 417
Kabel-TV och bredband 1010 194 710 418
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1067 647 1112 244
Forvaltningsarvoden 1417 353 1 238 955
Ovriga driftkostnader 145 141 127 207
26 523 147 24 845 023
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 298 843 95 972
Hyror och arrenden 19 384 3550
Forbrukningsinventarier och varuinkop 64 734 113 113
Administrationskostnader 189 475 267 009
Extern revision 43 750 40 000
Konsultkostnader 118 815 21781
Medlemsavgifter 116 108 96 358
851 109 637 783
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 517 649 546 315
Revisionsarvode 22 185 14 190
Ovriga arvoden 29 580 35476
Sociala avgifter 143 401 152 428
Ovriga personalkostnader 0 19913
712 815 768 322
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 859 13709
Rénteintakter HSB placeringskonto 19 5
Ranteintakter skattekonto 206 0
Ovriga ranteintakter 2 487 1485
10571 15199
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 3254919 3067 335
Ovriga rantekostnader 103 2 855
3 255 022 3070 190
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvdrde byggnader 375 638 722 316 419 046
Anskaffningsvarde mark 1894 525 1 894 525
Arets investeringar 0 59 219 676
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 377 533 247 377 533 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -113 239 769 -107 703 953
Arets avskrivningar -6 875 963 -5 535 816
Utgdende ackumulerade avskrivningar -120 115732 -113 239 769
Utgdende bokfort varde 257 417 515 264 293 478
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 497 000 000 406 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 200 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 229 000 000 165 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 450 000 7 000 000
Summa taxeringsviarde 739 650 000 589 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingende anskaffningsvarde 4 408 995 4 408 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 408 995 4 408 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 776 854 -1 601 378
Arets avskrivningar -175 476 -175 476
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 952 330 -1776 854
Bokfort varde 2 456 665 2632141
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 6 516 046 11 902 282
Arets investeringar 33 679 039 53 833 440
Omeklassificering till byggnad 0 -59 219 676
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 40 195 085 6 516 046
Not 11 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3551 3345
Skattefordran 87 585 74 864
Ovriga fordringar 0 2 290
91 136 80 499
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 1 760 460 1 669 806
Upplupna intakter 124 747 82 817
1 885 207 1752622
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kassa och bank
Nordea plusgiro 0 120 165
0 120 165
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Ndasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 232860 0,86%  2024-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 232862 0,86%  2024-12-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 232863 0,86%  2024-12-30 5000 000 0
Stadshypotek AB 271387 0,69%  2023-04-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 366180 0,64%  2025-04-30 45 000 000 0
Stadshypotek AB 376375 0,41%  2023-07-30 5700 000 0
Stadshypotek AB 478693 2,66%  2023-05-31 21 780 000 440 000
Stadshypotek AB 801346 2,70%  2024-12-01 9 785 600 440 000
Stadshypotek AB 801349 2,70%  2024-12-01 7 628 800 340 000
Stadshypotek AB 801350 2,70%  2024-12-01 7 785 614 340 000
Stadshypotek AB 809322 2,63%  2024-12-30 12 662 426 220 000
Stadshypotek AB 893105 2,73%  2025-10-30 12 739 654 1294 356
Stadshypotek AB 972668 2,26%  2026-09-30 5520 210 62 200
Stadshypotek AB 972669 2,26%  2026-09-30 9112 190 102 672
Stadshypotek AB 972670 2,26%  2026-09-30 6 853 639 77 224
Stadshypotek AB 972671 2,43%  2026-10-30 3216 695 80 924
Stadshypotek AB 972672 2,26%  2026-09-30 8 870 448 99 948
Stadshypotek AB 985826 2,63%  2026-12-01 3952 000 100 000
220 607 276 3597 324
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 202 620 656
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 174 969 952
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 228 646 000 213 906 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 45 637 324 3157 324
45 637 324 3157 324
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 22 884 14 592
Ovriga kortfristiga skulder 410 0
23 294 14 592
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 258 290 213 232
Forutbetalda hyror och avgifter 3737271 3465 434
Ovriga upplupna kostnader 2 826 193 3 582 586

6 821 754 7 261 252

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 19 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bertil Neij Fredrik Sander Jessica Bolonassos
Lukas Sveman Maria Gabriela Reyes Quinonez Mikaela Olsson
Stefan Bengtsson Stefan Dahlgren

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund forordnad revisor
Mattias Matti Joakim Hall
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Sjdtungan i Tyreso, org.nr. 712400-1467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sj6tungan i
Tyreso for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjétungan i Tyreso for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Mattias Matti
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557491860631 Signerat aM, JHBA




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Sjétungan i Tyresé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LUKAS SVEMAN i e BERTIL NEIJ " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 08:30:45

STEFAN DAHLGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 09:01:44

MARIA GABRIELA REYES

QUINONEZ P X

BankiD

L edamot
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 11:26:23

MIKAELA OLSSON N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 09:25:33

E-signerade med BankID: 2023-04-29 ki. 10:19:57

FREDRIK SANDER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-29 k. 12:25:54

STEFAN BENGTSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 08:39:36

JESSICA BOLONASSOS i o

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 09:29:39

MATTIAS MATTI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kI. 13:10:06

JOAKIM HALL BOREVISION AB i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 15:12:51

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Sjétungan i Tyresé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATTIAS MATTI i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 13:11:22

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 15:12:39
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